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Wohnen & Leben in Bestform

WOHNPARK TROSTBERG -

WOHNEN & LEBEN IN BESTFORM

Schon der Name Wohnpark Trostberg verrat, dass hier Wohnungen von hohem Stan-
dard an der Pallinger Straf3e in Trostberg entstehen.

Wir von der VivaPLAN-Gruppe sind seit mehr als 25 Jahren im qualitativ hochwertigen
Wohnungsbau tatig und haben zahlreiche anspruchsvolle Bauprojekte realisiert.

Zuletzt haben wir im Jahr 2014/2015 in Muhldorf a. Inn eine Wohnanlage mit Tief-
garage und im Jahr 2016/2017 in Waldkraiburg die Wohnanlage ,Adlerpark” mit 53
Eigentumswohnungen und Tiefgarage errichtet. Fir beide Objekte fanden sich inner-
halb kirzester Zeit Kaufer, die als Eigennutzer oder Kapitalanleger die Qualitat der
Wohnanlagen und die Professionalitat der VivaPLAN-Gruppe zu schatzen wussten.

So entstehen auch im Wohnpark Trostberg zeitgemdl3e, moderne und grof3tenteils
nach DIN 18040 Teil 2 barrierefrei nutzbare Eigentumswohnungen. Die Bauweise ist
hochwertig, nachhaltig und wird den Standard KfW-Effizienzhaus 55 erfillen.

Sinnvolle und hilfreiche Funktionen, die moderne Wohnanlagen bieten mussen, sind
fir uns ebenso selbstverstandlich wie ein gelungenes Design und moderne Architek-
tur, die im Einklang mit der Umgebung in ansprechendem Design entsteht und noch
nach Jahren gefallt.

Die bis ins Detail durchdachten, hellen Wohnungen des Wohnparks Trostberg beste-
chen durch einzigartige, klare Grundrisse, die nicht nur solide und funktionell sind,
sondern auch wertvoll und somit duf3erst wertbestandig.

Wohnpark Trostberg - Ihr neues Zuhause oder Ihre neue Kapitalanlage!

Herzlichst - Ihr VivaPLAN-Team

Jlawiny S Ceerd

THOMAS WEIDLICH STEFAN CZESCH
Geschaftsfuhrer Prokurist & Projektleitung

THOMAS WEIDLICH
Geschaftsfihrer

STEFAN CZESCH
Prokurist
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WOHNEN & LEBEN IM
WOHNPARK TROSTBERG -

IHR NEUES ZUHAUSE ODER IHRE NEUE KAPITALANLAGE!

KIW-55

..-4":__ e
Eftizienzhaus

Durch unsere Bauweise als
Kfw-Effizienzhaus 55, steht
Ihnen bei Eigennutzung derzeit
ein zinsglnstiger Kredit iber die
Kfw-Bankengruppe von aktuell
100.000 EUR, verbunden mit ei-
nem Tilgungszuschuss von 5.000
EUR (Kfw-Programm 153), zu.

BAUKINDERGELD

Zusatzlich soll fir Familien ein
Anspruch auf Baukindergeld i. H.
v. EUR 1.200 pro Kind und Jahr fir
einen Zeitraum von 10 Jahre be-
stehen. Die Einkommensgrenze
flr die Forderung soll bei einem
zu versteuernden Jahreseinkom-
men von EUR 75.000 zuziglich
EUR 15.000 je Kind liegen. Aktu-
elle Informationen unter:
www.elterngeld.de

Wir bauen fiir Sie!

Finf architektonisch wertvoll gestaltete Gebdude vereinen sich zu dem Wohnpark
Trostberg. Grof3zligige Grinzonen sind Anziehungspunkt und Begegnungsstatte fir
ein funktionierendes Miteinander zwischen Alt und Jung.

Im ersten Bauabschnitt entstehen in Haus A 32 helle und freundliche Eigentumswoh-
nungen gehobenen Standards in verschiedenen Grofien von 2 bis 4 Zimmer. Sie kon-
nen, je nach Bedarf, zwischen Wohnungen von ca. 60 m? bis ca. 104 m? wahlen. Im
Erdgeschoss und in den Obergeschossen eins bis drei liegen 7 Wohnungen, im obers-
ten Geschoss 4 Penthousewohnungen.

Zu jeder Wohnung im Erdgeschoss gehort eine Terrasse mit eigenem Gartenanteil,
alle anderen Wohnungen laden auf einen grofRziigigen Balkon ein. Die Terrassen und
Balkone sind dber leicht laufende Schiebetliren zuganglich und sorgen zusammen
mit den grofzligigen Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume.

Ein absolutes Highlight sind die attraktiven Dachterrassen im 4. Obergeschoss.
Auch bei der Innenausstattung legen wir einen hohen Mal3stab an:

Alle Wohn- und Schlafraume erhalten hochwertiges Parkett und die FuRbodenhei-
zung sorgt fir angenehme Warme. Die Fenster- und Terrassenjalousien lassen sich
bequem elektrisch steuern. Eine Gegensprechanlage mitintegriertem Kamerasystem
sorgt fur Ihre Sicherheit. Darber hinaus sind alle Wohnungen weitestgehend barrie-
refrei nach DIN 18040 Teil 2 ausgefihrt.

Ob Sie sich eine kleinere oder groRere Wohnung wunschen, fir jeden Anspruch und
jede Lebenssituation konnen wir Ihnen den optimalen Wohnraum bieten.

Fir Sie als Single, Ehepaar oder Familie!

Verkauf & Beratung

Besuchen Sie uns einfach in unserem Verkaufsbiro in der u
Hauptstralle 20 in Trostberg, gleich neben dem Rathaus.

Frau Michaela Czesch und Christoph Sommerfeld freuen sich
auf Sie und stehen Ihnen gern fir ein personliches Gesprach
in der Zeit von Montag bis Samstag zur Verfigung.

FUr Terminvereinbarungen erreichen Sie uns unter der Ruf-
nummer 08621 - 64 90 870 oder auch per Mail trostberg@
vivaplan.de.

LE

Christoph Sommerfeld
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WOHNEN & LEBEN IN BESTFORM

Trostberg - umfangreiche Moglichkeiten

Die Stadt Trostberg (Landkreis Traunstein) liegt - idyllisch eingebettet in Higel, Wal-
der und wunderschoner Natur - inmitten des nordlichen Chiemgaus.

Das Bild derurgemitlichen Stadt an der Alz wird gepragt durch die fiir die Inn-Salzach-
Region typische Architektur: reich gestaltete Fassaden und Erker, der Alz zugewandte,
holzerne Giebel-, Balkon- und Laubenfronten, die im Volksmund gern auch als ,Trost-
berger Orgel” bezeichnet werden und die bis heute erhalten geblieben sind.

Die Stadt Trostberg bietet ihren ca. 11.500 Einwohnern umfangreiche Moglichkeiten
zur Freizeitgestaltung - u. a. Freibad, Reitsportanlage, Kanufahrten, Skateboardan-
lage, Freizeitzentrum, Bolzplatze oder Jugendzentrum - hier findet jede Altersklasse
die passende Abwechslung.

Die Stadt verfiigt Gber zwei Grundschulen, eine Mittelschule, eine staatliche Real-
schule, ein Gymnasium, eine Musikschule, ein Kreiskrankenhaus sowie mehrere Kin-
dergdrten und eine Ganztagesbetreuung.

In und um Trostberg herum befinden sich namhafte Arbeitgeber aus den Branchen
Papier, Chemie und Elektrotechnik.

Von Trostberg zur Autobahn A8 sind es nur ca. 29 Kilometer, man erreicht diese be-
quem in etwa 25 Minuten mit dem PKW und kann sich Richtung Rosenheim/Minchen
bzw. Freilassing/Salzburg orientieren. Die Kreisstadt Traunstein ist nur einen Katzen-
sprung entfernt, nach 23 Kilometern sind Sie dort! Hier findet man Salzgeschichte,
Biertradition und gelebtes Brauchtum. Sehenswert sind die groRte Kapelle Deutsch-
lands, die Salinenkapelle, die historischen Salinengebdude in der Au sowie die Pfarr-
kirche am Stadtplatz.

Aber auch im weiteren Umkreis der Stadt wird vieles geboten:

Von Trostberg aus erreicht man in ca. 30 Minuten die Bayerischen Alpen mit ihren bes-
tens ausgebauten Bergwanderwegen. Wem der Aufstieg zu Fuld zu anstrengend ist,
lasst sich einfach von einer der zahlreichen Bergbahnen auf die Gipfel gondeln.

Burgfreunde kommen in der Region ebenfalls auf ihre Kosten, nur ca. 40 Kilometer
sind es bis zur Festung Hohensalzburg in Salzburg, Osterreich. Wer in Deutschland
bleiben mdchte, besucht die nahegelegenen Burganlagen in Burghausen, Tittmo-
ning oder die Felsenhdhlenburg Stein.

Der Chiemsee - mit dem Ort Seebruck - ist nur etwa 15 Kilometer entfernt. Mit 79,9 km? ist er der groRte See in Bayern,
auch das ,Bayerische Meer" genannt. Mit seinen beiden Inseln Herrenchiemsee und Frauenchiemsee ist der Chiemsee
ein wichtiges Erholungsgebiet fir die umliegenden Regionen. Neben dem Badebetrieb ist der See vor allem bei Segel-
sportlern beliebt und kann auch mit Ruder- oder Tretbooten befahren werden. Ein direkt am Wasser entlangflihrender
Uferweg rund um den See wird gern von Radfahrern und Spaziergangern genutzt.

Auch die Stadt Alt6tting mit ihrem weltbekannten Kapellenplatz ist mit 27 Kilometern nicht weit entfernt und somit
schnell erreichbar.

Die Stadt Trostberg verfiigt iiber einen eigenen Bahnhof:

Mit dem OPNV stehen Ihnen zahlreiche Bus- und Bahnverbindungen in die Kreisstadt Traunstein, nach Garching/Alz,
Bad Endorf, Bad Reichenhall, Berchtesgaden oder Chieming am Chiemsee zur Verfiigung. Uber Traunstein kdnnen Sie
bequem in die bayerische Hauptstadt Miinchen oder in die Mozartstadt Salzburg - ebenfalls von Trostberg aus - reisen.

Trostberg im nordlichen Chiemgau - Wohnen & Leben in Bestform!
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B VivaPLAN Wohnen & Leben in Bestform

GEFALLIGES DESIGN

Unser Farbkonzept wurde zusammen mit Farbdesignern speziell fir den Wohnpark
Trostberg erstellt. Die ausgewadhlten Farbtone fligen sich harmonisch in das Umfeld
ein und schaffen eine warme, ruhige Atmosphadre.

el (T[T




Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNEN IM UBERBLICK
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B VivaPLAN Wohnen & Leben in Bestform

__ 0

Abstellraum
3,39 m?

\

: Wohnflache in m?

——— s Diele 511
3/ | /l* Abstellraum 4,77
£ : &
Bad 5,44
Schlafzimmer 16,65
Woh_nen/Kuche/ 34,26
Esszimmer
Grundflache 66,23
Rohbaumal’ 3 % -1,99

1/2 Terrasse +6,91

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
33,96 m?

Wohnen/Kiche/
34,26 m? T

Schlafzimmer

14,02 m?
schlafzimmer Wohnfldche in m? —
16,65 m?
Diele 5,20 l
Abstellraum 3,39 l1
Bad 5,44 : "/--l E| errasse (13,82 m?)
- J.f" I-f 1 il 6,91 m? 0
Schlafzimmer 14,02 | - i : 4 _
Woh_nen/Kuche/ 3396 @ :
i Esszimmer
“Terrasse (13,82 m?)
r 6,91 m?

Grundflache 62,01
Rohbaumald 3 % -1,86
1/2 Terrasse +6,91

16 17



B VivaPLAN Wohnen & Leben in Bestform

ERDGESCHOSS

W
n
o
I
o
n
L
O
()
o
L

Schlafzimmer
 13,83m2

—
Abstellraum
4,02 m?

~ Wohnen/Kiiche/ -
Esszimmer

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
27,87 m?

Bl Abstellraum
,02 m?

WOHNUNG 0.03 WOHNUNG 0.04
Wohnflache in m? Wohnflache in m?

Diele 10,59 Diele 5,73
Abstellraum 4,02 Abstellraum 3,02
Bad 514 Bad 514
Schlafzimmer 14,40 Schlafzimmer 13,83
Woh_nen/Kuche/ 27.87 Wohnen/Kuche/ 28,66
Esszimmer Esszimmer

Grundflache 62,02 Grundflache 56,38
RohbaumaR 3 % -1,86 Rohbaumal 3 % -1,69
1/2 Terrasse +8,63 1/2 Terrasse +5,82
Gesamt: 68,79 Gesamt: 60,51
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WOHNEN IM UBERBLICK IM MASSSTAB 1:100
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31,73 m?
""" —_—] Gesamt: 92,57

32 33



B VivaPLAN

)
n
o
L
O
N
L
&
(a
L
oa
o
—

WOHNUNG 1.07

Wohnflache in m?

Diele 12,23
Abstellraum 4,01
@ Dusche/WC 5,22
Bad 5,44
Schlafzimmer 14,21

Kinderzimmer 1 12,14

Kinderzimmer 2 12,14

J_‘,/rl Kinderzimmer 1 I\

12,14 m? B 1 ..
= Woh_nen/Kuche/ 3491

@. " Esszimmer

N

Abstellraum —— | @ 1 Grundfldache 100,30
4,01 M 1 N | Rohbaumali 3 % -3,01
I / TRl 1/2 Balkon +7,15
Gesamt: 104,44

Wohnen/Kiche/
Esszimmer
34,91 m?

Schlafzimmer
14,21 m?
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) — - - - e g e
- — S zimmer
Wohnen/Kiiche/ 13,83 m?
Esszimmer
— 28,66 m? .
i
1 -
i Diele
Balkon 5,73 m? 4 }
(11,64m2) -
— IS e v
- - - L Ll Abstell-
T il roum
T 3.02m?
i
7 RS Abstell-
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4,02m?
i Diele
10,59 m?
- Schlafzimmer g -
14,40 m? —
- 3 Schlafzimmer
. | ; 14,02m?
. =
= (:) Wohnen/Kiiche/
- & Esszimmer
27,87 m? T
@ Balkon- e = -
1 (17,26 m?)
8,63 m?
U

WOHNEN IM UBERBLICK

Flur 1
27,51 m?

Abstellraum ]
3,39 m? :

et}

HHT

Diele
5,20 m?

el

Wohnen/Kiche/
Esszimmer '
33,96 m?

{0

| (13,82 m?)
6,91 m?

IM MASSSTAB 1:100

i

¥
R

=n

Diele
511m? -

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
34,26 m?

m
O

| . [']
; |
| O@ Balkon | L

(13,82m7)

. 691m

Wohnen & Leben in Bestform
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Treppenhaus *
33,93 m? ]
{ Kinder- i
- bt -p-1- 12(')”;'-7[":';2 Schlafzimmer
; 14,21 m?
Abstell- —
raum Aufzug 1§l Balkon
4,77 m? 4,41 M2 '3 (9,37 m?)
Diele o | = 3
> O [l er—7
N
= ! . i
: [ ~ Pl Abstellraum Flur2 i :
Schlafzimmer " 3,21 m? 8,70 m? Abstellraum Wohnen/Kiiche/ MR,
16,65 m? T 4,88 m? Esszimmer s
31,73 m? 4l
ianiey 0
T HHHH 80.0
haa 4 Diele
12,23 m?
Diele Kinderzimmer 1 % .4
@ 6,13 m? 12,14 m?
= i Abstell. —- g
- Kinderzimmer " rasu?n'
H Bl
13,46 m? i e i . -
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f B .Kiﬁderzimmerz 1
g —_ 12,14 m?
- U
Schlafzimmer - 0
14,84 m? Wohnen/Kiiche/ - Balkon
Esszimmer (14,30 m?)
' 36,39 m? Wohnen/Kiiche/ 7,15m? ;
i Esszimmer >,
Schlafzimmer o S
[ S
A . O 14,21 m? Jghm o \
i /
: 1
: NI
M. e = {8
B Py === il 4 :
] | T b 4

| | | _ | Balkon (25,18 m?)

| | 12,59me
| | | i
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B VivaPLAN Wohnen & Leben in Bestform
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WOHNUNG 2.01

' Wohnflache in m?

Abstellraum
SR’

Diele 511
Abstellraum 4,77
Bad 5,44
Schlafzimmer 16,65
Woh_nen/Kuche/ 34,26
Esszimmer
e Grundflache 66,23
Rohbaumal’ 3 % -1,99
Wohnen/Kiiche/ 1/2 Balkon +6,91 Wohnen/Kiiche/
Esszimmer Esszimmer
34,26 m?
Gesamt: 71,15

WOHNUNG 2.02

Wohnflache in m?

/
/
/' Schlafzimmer

e Diele 5,20
Abstellraum 339 Ml L. O e
Bad 5,44 l! Balkon (13 BZImZ)
| i 6,91 m?
Schlafzimmer 14,02 iz S
= ;g—- Woh_nen/Kuche/ 3396
Balkon(13,82m?) || | Esszimmer
\ 91 m? | I o
- - Grundfliche 62,01
2.l | | ——— Rohbaumaf3 3 % -1,86
A 1/2 Balkon +6,91
Gesamt: 67,06
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~ Abstellraum
4,02 m?

Schlafzimmer
14,40 m?

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer

WOHNUNG 2.03

WOHNUNG 2.04

Wohnflache in m?

Wohnflache in m?

Diele 10,59
Abstellraum 4,02
Bad 5,14
Schlafzimmer 14,40
Woh_nen/Kuche/ 27.87
Esszimmer

Grundflache 62,02
Rohbaumald 3 % -1,86
1/2 Balkon +8,63
Gesamt: 68,79
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Diele 5,73
Abstellraum 3,02
Bad 5,14
Schlafzimmer 13,83
Wohnen/Kuche/ 28,66
Esszimmer

Grundflache 56,38
Rohbaumald 3 % -1,69
1/2 Balkon +5,82
Gesamt: 60,51

)

o=
Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
28,66 m?

Wohnen & Leben in Bestform

Schlafzimmer
13,83 M? puum

_Abstellraum
3,02 m?

=
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B VivaPLAN Wohnen & Leben in Bestform
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2. OBERGESCHOSS

WOHNUNG 2.06

Wohnflache in m?

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer

Diele 6,13 . I 36,39m
Abstellraum 3,21
Schlafzimmer
14,21 m? Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46
} Wohnen/Kiiche/ 36,39
L Esszimmer
I
i ; Grundflache 82,45
Abzt;gr;l:m R : ; Rohbaumall 3 % -2,47
AL Esszimmer i ’ 1/2 Balkon +12,59
31,73 m? 1
______ Ry *‘r\_ : Gesamt: 92,57
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WOHNUNG 2.07

Wohnflache in m?

Diele 12,23
Abstellraum 4,01
Dusche/WC 5,22
Bad 5,44
Schlafzimmer 14,21

Kinderzimmer 1 12,14

Kinderzimmer 2 12,14

Bad
5,44 m?

Woh_nen/Kuche/ 3491

Esszimmer
Abstellraum i Grundflache 100:30
4,01 el : Rohbaumal3 3 % -3,01
? < 1/2 Balkon \7115
Gesamt: 104,44

L“..if B~

Wohnen/Kiche/
Esszimmer
34,91 m?
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Wohnen & Leben in Bestform

B VivaPLAN

WOHNEN IM UBERBLICK IM MASSSTAB 1:100 ’@
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5. OBERGESCHOSS
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WOHNUNG 3.01 :
Abstellraum
3,39 m?

Wohnflache in m?

Diele 511
Abstellraum 4,77
Bad 5,44
Schlafzimmer 16,65
Woh_nen/Kuche/ 34,26
Esszimmer
e Grundflache 66,23
477 m? Rohbaumal’ 3 % -1,99
Wohnen/Kiche/ . 1/2 Balkon +6,91 Wohnen/Kiiche/
Esszimmer ’ B Esszimmer
Gesamt: 71,15
WOHNUNG 3.02
| Wohnflache in m?
~ Schlafzimmer
Ag5m: Diele 5,20
Abstellraum 339 M L1 O e
Bad 5,44
Schlafzimmer 14,02
Wohnen/Kuche/ 33.96
Esszimmer
Grundflache 62,01
Rohbaumald 3 % -1,86
1/2 Balkon +6,91
Gesamt: 67,06
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=
3 Abstellraum
: 4,02m?

o=
Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
28,66 m?

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer

~Abstellraum
3,02 m?

WOHNUNG 3.03 WOHNUNG 3.04

Wohnflache in m? Wohnflache in m?

Diele 10,59 Diele 5,73
Abstellraum 4,02 Abstellraum 3,02
Bad 514 Bad 514
Schlafzimmer 14,40 Schlafzimmer 13,83
Woh_nen/Kuche/ 27.87 Wohnen/Kuche/ 28,66
Esszimmer Esszimmer

Grundflache 62,02 Grundflache 56,38
Rohbaumald 3 % -1,86 Rohbaumald 3 % -1,69
1/2 Balkon +8,63 1/2 Balkon +5,82
Gesamt: 68,79 Gesamt: 60,51
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Diele
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Klndemmmer
di)! 46 m?

WOHNUNG 3.06 % -

Wohnflache in m?

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer

Diele 6,13 36,39m
Abstellraum 3,21 . O
Schlafzimmer
14,21 m? Bad 8,42
Schlafzimmer 14,84
Kinderzimmer 13,46 -
} Woh_nen/Kuche/ 36,39
' Esszimmer
I
i / Grundflache 82,45
l v'v
Abzt;gr;l:m R i ,"'{ Rohbaumall 3 % -2,47
! Esszimmer i / 1/2 Balkon +12,59
31,73 m? 1
_____ = — * _ Gesamt: 92,57
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Abstellraum
4,01 m?

WL

Kinderzimmer 2
12,14 m?

Wohnen/Kiche/

54

Schlafzimmer
14,21 m?

Esszimmer
34,91 m?

WOHNUNG 3.07

Wohnflache in m?

Diele 12,23
Abstellraum 4,01
Dusche/WC 5,22
Bad 5,44
Schlafzimmer 14,21
Kinderzimmer 1 12,14
Kinderzimmer 2 12,14
pomnen/ el 3491
Grundflache 100,30
Rohbaumal’ 3 % -3,01
1/2 Balkon +7,15
Gesamt: 104,44
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WOHNEN IM UBERBLICK IM MASSSTAB 1:100 ’@
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WOHNUNG 4.01

Schlafzimmer Wohnflache in m?
16,00 m?
. Diele
Diele 9,22 e .
Abstellraum 3,10 T T n
Abstellraum 12,33 m? 3,16 m?
310m? Bad 10,97 e
> Schlafzimmer 16,00
Kinderzimmer 10,97 Wohnen/Kiiche/
. ~  Esszimmer
Wohnen/Kiiche/ chlffjg”‘m“Qef
. 30,32
Esszimmer
Grundflache 80,58
Rohbaumal’ 3 % -2,42
1/2 Terrasse +13,72
WOHNUNG 4.02
Wohnen/Kiiche/ Gesamt: 91'88
Esszimmer Wohnflache in m?
Diele 6,45 !
Abstellraum 3,16 Terrasse (34,20 m?)
x g 17,10 m?
Bad 8,85 oy
Schlafzimmer 14,46 ' ‘
Kinderzimmer 12,33 ! " -
_____ . Wohnen/Kuche/ 31,28
B k Esszimmer
| .
| Grundflache 76,53
i Rohbaumal? 3 % -2,30
! I 1/2 Terrasse +17,10
L L .
,v-—-—-&'—i ot s rran e Gesamt: 91,33
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Wohnen/Kiiche/
Esszimmer
37,29 m?

Terrasse (19,25 m?)

9,62m

<

WOHNUNG 4.03

Wohnflache in m?

| 1

~|im

Schlafzimmer e i

16,08 m? o

Diele 6,25
Abstellraum 4,01
Bad 5,59
Schlafzimmer 15,34
Woh_nen/Kuche/ 37,29
Esszimmer

Grundflache 68,48
Rohbaumal’ 3 % -2,05
1/2 Terrasse +9,62
Gesamt: 76,05

[i

Abstellraum F

4,01 m?

Schlafzimmer
15,34 m?
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Abstellraum N

Wohnen/Kiiche/
Esszimmer

=~ = N )| /i
Kinderzimmer - |
10,80 m?
v L’ Bad
I A I": 8,16 m?
/
ﬂ\ / Diele K-\q_
= 8,83 m? =

Terrasse (55,08 m?)
27,54 m?

WOHNUNG 4.04

Wohnflache in m?

Diele 8,83
Abstellraum 2,91
Bad 8,16
Schlafzimmer 16,08
Kinderzimmer 10,80
Wohnen/Kuche/ 31,99
Esszimmer

Grundflache 78,77
Rohbaumal 3 % -2,36
1/2 Terrasse +27,54
Gesamt: 103,95
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VIEL PLATZ AUCH IM UNTERGESCHOSS

In der Tiefgarage befinden sich KFZ-Stellplatze fiir den Wohnpark. Weiterhin ist fur
jede Wohnung ein Kellerabteil vorgesehen. Ein Trockenraum sowie Abstellplatze fir
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Fahrrader sind ebenso vorhanden.
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B VivaPLAN

BAUBESCHREIBUNG

WOHNPARK TROSTBERG, HAUS A

VORBEMERKUNG

Das Bauvorhaben wird nach dem
Bebauungsplan Nr. 3, 81. Anderung,
der Stadt Trostberg errichtet. Eine
Baugenehmigung ist vor Beginn der
Arbeiten erteilt worden. Das Mehr-
familienhaus A besteht aus 32 Woh-
nungen, verteilt auf das EG, 1. 0OG,
2.0G, 3.0Gund 4. 0G (Penthouse/
Staffelgeschoss). Ebenso wird eine
Tiefgarage mit 219 Stellplatzen fur
das gesamte Bauvorhaben erstellt.

Es werden die vertraglich geschulde-
ten Leistungen fiir das bezugsfertige
Sonder- und Gemeinschaftseigen-
tum beschrieben.

GroRtenteils ,barrierefrei nutzbar”.
DEFINITION ,BARRIEREFREI NUTZBAR"

Barrierefrei sind bauliche Anlagen,
die fir behinderte Menschen in der
allgemein Gblichen Weise, ohne be-
sondere Erschwernis und grundsatz-
lich ohne fremde Hilfe zuganglich
und nutzbar sind.

Im Standard ,barrierefrei nutzbar”
werden die Mindestabmessungen
flr Tirdurchgdnge, Bewegungs- und
Rangierflachen auf die Benutzung
von Gehhilfen wie Rollatoren abge-
stellt und genligen eingeschrankt
auch fur Rollstuhlfahrer.

ANWENDUNG AUF DAS PLAN-
VORHABEN

Das geplante Wohnhaus wird
weitestgehend als ,barrierefrei

64

nutzbar” erstellt.

Barrierefrei im vorstehenden Sinne
meint:

Im Gemeinschaftseigentum

- Zugang zum Haus jeweils ohne
Stufen moglich

- Haustlre: Tirsummer mit Gegen-
sprechanlage und Kameratbertra-
gung in jede Wohnung

- Wohnungstiren: Spion und Klingel

- Vorgeschriebene Bewegungsfla-
che vor den Wohnungseingangs-
tdren

- Lichte Durchgangsbreite von 90 cm
bei den Haus- und Wohnungsein-
gangstiren

- Flurbreite > 1,20 m mit Rangier-
flachen 1,50 m x 1,50 m nach
ldngstens 6 m

- Behindertenfreundlicher Aufzug

Im Sondereigentum
Schwellenfreie Ausfiihrung

- Keine Schwellen innerhalb der
Wohnung

- Keine Schwellen und Anschldge
beim Zugang zur Terrasse bzw.
zum Balkon (max. 2 cm Unter-
schied).

Wohnungstiiren (in der Wohnung)

- Lichte Durchgangsbreite von 80 cm

- Offnen und schlieBen mit gerin-
gem Kraftaufwand

- Greifglinstige Driickergarnituren
(bogen- oder U-formige Griffe).

Dimensionierung der Raume
- Flurbreite > 1,20 m

- Auch nach Moblierung (entspre-
chend den Grundrissplanen)
werden die vorgeschriebenen Be-
wegungsflachen in den Raumen
Wohn-, Schlaf- und Gdstezimmer
sowie Kuche eingehalten.

Bad

- Bewegungsflache in der Dusche:
1,20mx1,20m

- Bewegungsflache vor Waschbe-
cken, Toilette und Badewanne:
mind. 1,20 mx 1,20 m

- Turen 6ffnen nach aul3en

- Tdren sind im Notfall von auf3en zu
entriegeln

- Niveaugleicher Duschzugang
(max. 2 cm Hohe)

- Bodenbelag in der Dusche ist
rutschhemmend

== ROHBAU

1.1 ALLGEMEIN

Die Decken- und Wandstdrken, Mate-
rialwahl, Stahleinlagen sowie Beton-
bzw. Mortelgiiten werden entspre-
chend den statischen Erfordernissen
und nach den zurzeit glltigen Bestim-
mungen Uber die Schallschutz-Anfor-
derungen und Warmeschutz gemaR
der geltenden Energieeinsparverord-
nungvon 2016 EnEV, durchgeflihrt
(Effizienzhaus 55).

1.2 ERDARBEITEN

Baugrubenaushub nach Plan, zum
Teil wenn moglich seitliche Lage-
rung des Aushubmaterials auf dem
Baugrundsttck. Hinterflllen der
Baugrubenwinkel mit geeignetem
Material bis neue Gelandehdhe.
Rohplanie des zu liefernden Humus.

1.3 ENTWASSERUNG

Kanal-Hausanschluss von der beste-
henden Hauptleitung nach geneh-
migtem Entwadsserungsplan und
Auflagen des zustandigen Abwas-
serzweckverbands. Lieferung und
Einbau der notwendigen Revisions-
schdchte mit Gerinne und Abwasser-
leitung.

1.4 GRUNDUNG UND FUNDIERUNG

Fundamente und/oder Bodenplat-
ten des Kellers in Stahlbeton.

1.5 KELLER

Umfassungswadnde aus Ortbeton
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oder Betonfertigteil mit wasserun-
durchlassigem Beton. Ausfihrung
der Kellerfenster als Kunststoff-Fens-
ter Farbe Weif3, ca. 80/60 cm, Dreh-
Kipp-Beschlag mit Betonlichtschach-
ten und Gitterrosten. Aulenwande
mit bitumindser Abdichtung gegen
Feuchtigkeit bzw. Fugenband.

1.6 KELLERZWISCHENWANDE

Innenwadnde nach statischen Er-
fordernissen gemauert und/oder
betoniert. Gemauerte Wande wer-
den verputzt, Betonwande bleiben
unverputzt.

1.7 AUSSENWANDE AB ERDGESCHOSS

Hochwarmedammendes Ziegelmau-
erwerk.

1.8 TRAGENDE INNENWANDE

Ziegelmauerwerk bzw. Betonwdnde
wenn notwendig mit Stahlbeton-
sttzen, falls erforderlich Gipskar-
tonvorsatzschalen bzw. Wande und
Unterziige bzw. Uberzige.

1.9 NICHTTRAGENDE INNEN- UND
ZWISCHENWANDE, VORMAUERUNG

Ziegelmauerwerk oder Gipskarton-
wande, Wandstarken nach Plan.

1.10 GESCHOSSDECKEN FUR KELLER

Stahlbeton-Fertigteildecken, Fugen
unbehandelt.

1.11 SONSTIGE GESCHOSSDECKEN

Stahlbeton-Fertigteildecken, Fugen
verspachtelt, glatte Untersicht.
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1.12 DECKE UBER TIEFGARAGE

Stahlbeton-Fertigteile in wasser-
undurchlassiger Ausfihrung, Fugen
unbehandelt.

1.13 BALKONE

Betonfertigteile mit umlaufenden
Aufkantungen mit Isokorb angebun-
den, Betonuntersicht gestrichen,
Balkonplattenbelag Farbe Grau
nach Wahl des Bauherrn, auf Splitt
verlegt (oder gleichwertig) bzw.
WPC Balkondielen, Farbe Anthrazit.
Beide: Listen-Materialpreis € 30,00
inkl. MwsSt./m?)

Entwadsserungsrinne mit Ablauf.

1.14 DACH

Holzdachstuhl (Pultdach), alle sicht-
baren Flachen und Holzteile (aulzen)
gehobelt, Dachuntersichten gestri-
chen, oder mit Rockpaneel-Platten
verkleidet. Blech-Eindeckung Uginox
oder FTE oder gleichwertig.

1.15 TERRASSEN UND DACHTERRAS-
SEN (FALLS VORHANDEN)

Stahlbeton mit Abdichtungsaufbau
und Warmeddammung nach den
einschldgigen Vorschriften. Balkon-
plattenbelag Farbe Grau, auf Splitt
verlegt oder WPC Balkondielen,
Farbe Anthrazit. Beide: Listen-Materi-
alpreis € 30,00 inkl. MwSt./m?)

Entwadsserung tber Fallrohr [t. Ent-
wdsserungsplan.

Dachterrassen: Je eine Terrassenmar-
kisentberdachung lt. Grundrissplan
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(z. B. Markilux Pergola oder gleich-
wertig)

1.16 SPENGLER- UND DACHDECK-
ARBEITEN

Dachrinnen, Einlaufbleche und
Fallrohre in Uginox, FTE oder gleich-
wertig.

& AUSBAU

2.1 FASSADE

Die Fassade erhadlt einen passenden
mineralischen Leichtputz als Aul3en-
putz, Oberputz, unterschiedliche
Kornung oder Besenstrich.

2.2 GELANDER AUSSEN

Balkon: Stahlkonstruktion mit
Flachstahl, verzinkt und anthrazit
lackiert bzw. pulverbeschichtet mit
Handlauf, Fillung mit Glaselemen-
ten - milchig.

Die Gelander an den Tlren der Fas-
sade ebenfalls als Stahlkonstrukti-
on-Flachstahl, verzinkt und anthrazit
lackiert oder pulverbeschichtet laut
Ansichtsplan.

2.3 EINGANGSUBERDACHUNG

Betonfertigteilplatte mit Entwas-
serung und integrierter Deckenbe-
leuchtung.

2.4 INNENPUTZ

Alle Ziegelinnenwdande und Beton-
wadnde in den Wohngeschossen

inkl. Treppenhaus bis zum Keller
werden mit einlagigem Kalk-Gips-
putz versehen. Die Bader, WC und
die Ziegelwande im Keller werden
mit Kalk-Zementputz nach Werksvor-
schrift ausgefihrt. Die Betonwdnde
im Keller werden nicht verputzt.

2.5 ESTRICH

Alle Geschosse erhalten einen Ze-
mentestrich (schwimmender Estrich)
mit erforderlicher Warme- und
Trittschalldammung. Kellerraume:
Trennlagen Estrich.
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2.6 FENSTER UND FENSTERTUREN,
FENSTERELEMENTE

Alle Rdume im Erdgeschoss und in
den Obergeschossen erhalten Kunst-
stoff-Fenster bzw. Fenstertliren.
Farbe innen Weil3, aul3en mit Folie
Farbe Grau-Anthrazit, umlaufende
Dichtung und Isolierverglasung nach
ENEV 2016. Die Verglasung wird als
Warmedammaglas (3-fach-Vergla-
sung) ausgefihrt. Die Fenster und
Fenstertlren erhalten je einen LUf-
tungsfligel mit Dreh-Kipp-Beschlag
mit weil3en oder silberfarbenen Griff-
oliven, mit Ausnahme der festver-
glasten Elemente. Die Fenster und
Turen zu den Terrassen und Balkonen
werden teilweise als Schiebetlren-
element und als Dreh-Kipp-Version
ausgefuhrt.

Haustlr: Rahmenhaustir aus Alumi-
nium mit Glasfillung inkl. Ttrschlie-
Rer und elektrischem Turoffner.

2.7 FENSTERBLECHE

Die Fensterbleche aufRen werden in
Aluminium Weil3 oder EV1 eloxiert
ausgefuhrt.

2.8 ROLLLADEN

Rollladen im EG und allen Oberge-
schossen (Wohn- und Schlafraume)
in Kunststoff, Farbe Lichtgrau oder
gleichwertig, elektrisch zu bedienen.

Rollladenkasten nach EnEV 2016.

Erdgeschoss-Rollladen sind gegen
Aufschieben gesichert.

Alle Fenster und Fenstertiren in den
Wohnungen erhalten Rollladen.

2.9 INNENTUREN

Die Innentlren in den Wohnge-
schossen bzw. Wohnungen werden
in Rohrenspankonstruktion ausge-
fahrt, teilweise mit Glasausschnitt,
CPL-weil3, mit Holzzargen - CPL-be-
schichtet und umlaufender Gummi-
dichtung. Es werden ausschlieRRlich
Markenfabrikate verwendet, die bei
einem vom Bauherrn benannten
Fachhandler besichtigt und aus-
gesucht werden konnen, Dricker-
garnituren in Edelstahl. Tiren im
Kellergeschoss mit Stahlumfassungs-

zargen als T30-Ausfiihrung wo notig
(Stahltiren laut Brandschutzanfor-
derung), Farbe Lichtgrau.

Die Kellerinnentlren werden als
Rohrenspankonstruktion CPL-be-
schichtet, Farbe Weil? oder gleich-
wertig ausgefuhrt.

Wohnungseingangstiren werden
als CPL-Beschichtung, Farbe Weil3,
inkl. Schallex-Bodendichtung aus-
gefuhrt. Tirspion und Profilzylinder
mit Stahlumfassungszargen bzw.
Holzzargen nach erforderlichem
Schallschutz ausgefiihrt. Stahlzargen
Lichtgrau-Anthrazit lackiert.

Sprechanlage bei jeder Wohnungs-
eingangstur.

2.10 INNENTREPPEN - TREPPENHAUS

Stahlbetontreppe vom Keller bis zum
letzten Obergeschoss mit Granit,
Marmor oder Fliesen belegt inkl.
Sockel. Aufzug wird mit gleichem
Belag wie Treppenhaus belegt.

Innengelander als Stahlkonstrukti-
on mit senkrechten Fillstaben aus
Flachstahl, Farbe Anthrazit bzw.
Wahl des Bauherrn, aufgesetzter
Handlauf aus Edelstahl oder gleich-
wertig, rund.

2.11 NATURSTEINARBEITEN

Fensterbdanke innen entweder in Na-
turstein bzw. Granit, 3 cm stark, alle
Sichtflachen geschliffen und poliert
oder aus Kunststoff, ca. 2 cm stark,
ausgefihrt. In den Badern/WC wird
die Fensternische gefliest.

2.12 SCHLOSSER- UND METALLBAU-
ARBEITEN

Stahlteile im AuRenbereich feuer-
verzinkt, teilweise gestrichen bzw.
lackiert, im Innenbereich grundiert
und gestrichen bzw. lackiert (Gelan-
der), Farbe Anthrazit bzw. Wahl des
Bauherrn.

2.13 FLIESENARBEITEN

Die Wande im Bad bzw. WC werden
im Bereich der Duschen raumhoch
gefliest. Hinter den Wannen bzw. bei
den Waschtischen und WC-

Anlagen Fliesenhthe ca. 1,00 m bis

ca. 1,20 m von OKFF. Die restlichen
Wande werden gestrichen. Die Bo-
denin Bad, Kiche und Abstellraum
werden mit Keramik-Bodenfliesen
belegt. Wir verwenden Boden- und
Wandfliesen zu einem Listen-Materi-
alpreis bis EUR 40,00/gm inkl. MwsSt.

Innerhalb dieses Quadratmeterprei-
ses kann der Kaufer aus einer Aus-
wahlvon bis zu finf Musterfliesen
bei einem vom Bauherrn zu benen-
nenden Fliesenfachgeschaft wahlen.

Wenn vom Kaufer keine Auswahl ge-
troffen wird, behalt sich der Bauherr
die Ausstattung vor.

2.14 FUSSBODENBELAGE

Wohn-, Schlafraume und Flure
kdnnen gemald Bemusterung nach
Wunsch des Kaufers u. a. mit Par-
kett oder Fliesen bzw. Designbelag
verlegt werden. Der Listen-Material-
preis betragt bis EUR 40,00/gm inkl.
MwsSt. Innerhalb dieses Quadratme-
terpreises kann der Kaufer aus einer
Auswahl von bis zu finf Muster-Bo-
denbeldgen bei einem vom Bau-
herrn noch zu benennenden Boden-
legerfachgeschaft wahlen. Wenn
vom Kaufer keine Auswahl getroffen
wird, behalt sich der Bauherr die
Ausstattung vor.

2.15 MALERARBEITEN
Innenanstrich

Die Innenwadnde der Wohnungen
werden deckend mit Silikatfarbe
weil3 gestrichen. Das Treppenhaus

wird deckend mit Silikatfarbe weif3
bzw. leicht getdnt gestrichen, nach
Angabe des Bauherrn. Die Stahlbe-
tondecken in den Wohngeschos-

sen werden teilweise gespachtelt
und deckend weil gestrichen. Die
Fertigteilplatten-Sto3fugen, ausge-
nommen Keller und TG, werden mit
Fugenfiller geschlossen. Gipsdecken
falls vorhanden weil3 gestrichen.
Bewegungsfugen mit Acryl geschlos-
sen (Wartungsfugen).

Der Keller und die Tiefgarage wer-
den deckend weil3 gestrichen.

AuRRenanstrich

Die Fassadenflachen erhalten einen
mineralischen AulRenputz, welcher
mit einem mineralischen Anstrich
laut Farbkonzept des Bauherrn ver-
sehen wird.

Die Holzteile auRen werden behan-
delt, Farbe nach Angabe des Bau-
herrn.

2.16 FEINREINIGUNG

Nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens erfolgt innen und auflen eine
Bauendreinigung.

2.17 SANITARINSTALLATION

Alle Haupt-, Fall und Abwasserlei-
tungen werden als schallgedammte
Abwasserleitungen ausgeflihrt. Die
Objektanschlisse fur die Abwas-
serleitungen werden als HT-Kunst-
stoffrohr ausgefiihrt. Die Installation
der Kalt- und Warmwasserleitungen
erfolgt in Edelstahl. Alle Leitungen

werden nach ENEV gedammt. Die
vorgesehenen Aul3enwasseran-
schlisse fur die EG-Wohnungen
werden frostsicher ausgefihrt. Die
Kalt- und Warmwasserverbrauchs-
messung erfolgt iber Wasserzahler
auf Kauf- oder Mietbasis durch die
Wohnungseigentimergemeinschaft.

Kalt- und Warmwasserleitungen

Steigstrange in Edelstahlrohren,
Sanitarkorperanbindungen in Edel-
stahl- oder Kunststoffleitungen.

Sanitarausstattung

Alle Einrichtungsgegenstande sind mit
den erforderlichen Trag- und Befesti-
gungskonstruktionen ausgestattet.

Einrichtungsgegenstande

- Sanitarporzellan: Farbe Weil3, Fab-
rikat Sanibel (oder gleichwertig).

- Armaturen: verchromt, Serie Sani-
bel (oder gleichwertig).

- Ausstattungsgegenstande:
verchromt, Serie Sanibel (oder
gleichwertiq).

Bad
Badewanne

- Badewanne (falls vorhanden) aus
Acryl, Farbe Weil3, Serie Sanibel
(oder gleichwertig).

- Schallddmmende Wannenfiilie.
- Ab- und Uberlaufgarnitur entspre-

chend der Badewanne.
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- Unterputz-Einhebel-Wannenfull-
und Brausebatterie, Serie Sanibel.

- Brauseschlauch, Handbrause mit
Wandhalter, Serie Sanibel.

Dusche

- Bodenebene Dusche mit Bodenab-
lauf nach Plan, Marke Illbruck oder
gleichwertig oder Duschtasse auf
Wunsch (niedrige Ausfiihrung).

- Einhebel-Unterputz-Brausebatte-
rie, Brauseschlauch, Serie Sanibel.

- Regen- und Handbrause, Wand-
stange, Serie Sanibel.

- Duschabtrennung nach Art und
Form des Duschbereichs aus Echt-
glas, wenn gewdnscht teilweise
faltbar.

Waschbecken

- Waschbecken aus Keramik ca.
55/48 cm, Fabrikat Sanibel

- Befestigung, Eckventile, Rohren-
siphon.

- Einhebel-Mischbatterie mit Ablauf-
garnitur, Serie Sanibel,

- Hand-Waschbecken,

- Hand-Waschbecken aus Keramik
ca. 45/34 cm, Serie Sanibel,

- Befestigung, Eckventile, Rohren-
siphon.

- Einhebel-Mischbatterie mit Ablauf-
garnitur.

Wand-W( (Bad und WC()

- Wand-Tiefspulklosett aus Keramik,
Serie Sanibel,

- UP-Spuilkasten mit Zweimen-
gen-Taste, Fabrikat Geberit oder
gleichwertig.

- WC-Sitz mit Deckel.

Kiche

- Anschluss fur Spule, zwei Eckventile,
- Anschlussmoglichkeit fir Geschirr-

spulmaschine.
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Waschmaschinenanschluss

- Im Bad oder Abstellraum mit
Unterputzsiphon.

2.18 ELEKTROINSTALLATION

Elektroleitungen in NYM-Kabel,
Hauptverteilung und Zahlerkasten
werden im Hausanschlussraum un-
tergebracht. In jeder Wohneinheit ist
eine Elektrounterverteilung unter-
gebracht.

Weiter erhdlt jede Wohnung eine
eigene Zahleranlage sowie eine
separate Medienversorgung. Die
Beleuchtungskorper der Wohnun-
gen/einzelnen Raume sind nicht im
Lieferumfang enthalten.

Zur Ausfiihrung des Schalter-
programms kommt das Fabrikat
Busch-Jaeger, Programm REFLEX

S| - oder gleichwertig, Farbe Weil3.

Wohnraum/Essraum

2 Deckenlichtauslasse, getrennt
schaltbar. 7-9 Steckdosen.

1 Anschluss flr Antenne, 1 Anschluss
flr Telefon sowie Anschlussmaglich-
keit von ISDN oder DSL.

Schlafzimmer/Ankleide
1 Deckenlichtauslass, 5-6 Steckdosen.

1 Anschluss fir Antenne, 1 Telefon-
leerdose flr die Anschlussmaoglich-
keit von ISDN oder DSL.

Kiiche

1 Deckenlichtauslass, getrennt
schaltbar.

3-5 Steckdosen fur den Arbeitsbe-
reich bzw. als Reinigungssteckdose,
1 Anschluss fr Kihlschrank, Geschirr-
spuler und Dunstabzug als Umluft
sowie 1 Anschluss flr Elektroherd.

Zimmer

1 Deckenlichtauslass, 4-5 Steck-
dosen, 1 Anschluss fir Antenne,
1 Telefonleerdose flr die Anschluss-
maoglichkeit von ISDN oder DSL.

Bad

1 Deckenlichtauslass, 1 Wand-
lichtauslass separat schaltbar,
2 Steckdosen.

1 Anschluss fur Waschmaschine
(wenn nicht im Abstellraum vor-
gesehen), sowie 1 Anschluss fir
Kondensat-Waschetrockner (ohne
AuRenabluft).

Diele/Flurbereich

2-3 Deckenauslasse, 1-2 Steckdosen.
Kellerabteil

1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose.

Der Betrieb erfolgt tiber Ausschal-
tung. Leuchtkorper als Deckenwan-
nenleuchte inklusive.

Gemeinschaftskellerraume

Je Kellerraum eine Brennstelle inkl.
Deckenleuchte mit Schaltung tber
Taster. Beleuchtung im Kellertrep-
penhaus, Kellerflur Gber Bewe-
gungsmelder geschaltet.

Tiefgarage

Die Beleuchtung wird tiber Bewe-
gungsmelder gesteuert. Beleuchtete
Fluchtwegbeschilderung. Jeder
TG-Stellplatz hat einen Stroman-
schluss.

Terrasse/Balkon

1 Wandlichtauslass, 1 Steckdose.
Die Beleuchtung wird von einem
angrenzenden Raum mittels Taster
betrieben.

Klingelanlage/Tiirsprechanlage/
Kameraanlage

Im Flur/Diele installiert, in jeder
Wohnung mit elektrischem Turoffner,
Tursprechanlage bedienbar von der
Haustlr zur Wohnung und umgekehrt,
einschlief3lich Lautwerk. Die Kamera-
anlage befindet sich an der Haustur im
Erdgeschoss. Der Monitor/Empfangs-
station wird im Flur/Diele bei der
Wohnungseingangstir montiert.

Treppenhausinstallation

Je Geschoss bzw. Zwischenpodest

werden Decken- oder Wandbrenn-
stellen mit formschdnen LED-Leuch-
ten inkl. Bewegungsmelder (zur
Stromeinsparung) montiert.

2.19 SCHLIESSANLAGE

Zu jeder Wohnung gehoren

4 Schlussel, welche die Haustir und
die Wohnungseingangst(r sper-
ren, ebenso den Zugang von der
Tiefgarage in die Wohnanlage, die
Schaltsdule der Einfahrt zur Tiefgara-
ge (zusatzlich 1 Fernbedienung fiir
Garagenrolltor).

# HAUSTECHNI-
SCHE ANLAGEN/
GEMEINSCHAFTS-
EIGENTUM

3.1 HEIZUNG

Die Wohnanlage wird mittels einer
Pellet- und Gasbrennwertheizung
mit Warme versorgt.

Innerhalb der Wohnungen werden
die Flure/Dielen, Wohn- und Schlaf-
raume sowie Bader mit einer FuRbo-
denheizung beheizt. Die Regelung
der FuBbodenheizung erfolgt Gber
Einzelraumthermostate. Die Bader
erhalten zusatzlich einen Badheiz-
korper. Alle Heizungsleitungen
werden gemald ENEV gedammt.

Die Wohnungen werden mit einem
Liftungskonzept be- und entliftet.

3.2 AUFZUG

Personenaufzug Marke Schmitt+
Sohn oder gleichwertig fir maximal
6 Personen.Vom KG bis ins oberstes
0G. Ausfihrung mit Spiegel, Halte-
griff, Innenbeleuchtung und Bedie-
nungstableau.

3.3 BODENBELAGE IN DEN GEMEIN-
SCHAFTSKELLERRAUMEN UND KELLER-
FLUREN

Trennlagen-Estrich als Zement-Estrich,
Fliesenbelag bzw. Natursteinbelag in
allen Kellerfluren einschlieRlich So-
ckel ca. 5 cm hoch. Materialauswahl
erfolgt durch den Bauherrn. Neben-
rdume sowie Raume des Gemein-
schaftseigentums (z. B. Fahrradkeller,
Heizung, Technik-Raum, etc.) erhal-
ten einen Bodenanstrich Farbe Grau.
Kellertrennwdnde und Kellerab-
teiltiren in Metallausfliihrung, System
Kduferle (oder ahnlich).

3.4 TIEFGARAGE

Naturlich beluftete Tiefgarage. De-
cken, Wande in Beton (kein Sichtbe-
ton). Boden, Stellplatz- und Fahrfla-
chen mit Verbundsteinpflaster ca. 8
cm stark. Der Hauszugang (KG) wird
als Rampe ausgefihrt. Einfahrt Gber
Schaltersaule mit Schldsselschalter
sowie Fernbedienung. Torabschluss
als elektr. Rollgittertor, Farbe und
Fabrikat nach Angabe des Bauherrn.
Decken und Wande deckend weil3
gestrichen. Plattenstof3e unbehan-

delt. Rampe, Wande betoniert, Ram-
penboden betoniert mit Besenstrich
oder gepflastert.

&2 AUSSEN-
ANLAGEN

4.1 GESTALTUNG DER AUSSEN-
ANLAGEN

Alle Geh- und Zufahrtswege sind

im Leistungsumfang des Bauherrn
enthalten. Die Rohplanie des
Humusmaterials sowie Rasensaat
und Bepflanzung ist ebenfalls in der
Leistung des Bauherrn enthalten. Zu-
wege in Asphalt, restliche Flachen in
Betonsteinpflaster als Rechteckstein
oder gleichwertig.

4.2 GRUNFLACHEN

Wohnterrassen und Balkone bzw.
Dachterrassen mit Betonplatten grau
auf Kiesbett und Splitt (Listen-Ma-
terialpreis € 30,00 inkl. MwsSt.) oder
gleichwertig. Die Zaunanlagen

sind ebenfalls in der Leistung des
Bauherrn enthalten. Zur Ausfih-
rung kommt ein Gitterstabzaun in
der Farbe Anthrazit, Hohe ca. 100 cm.
Die Auflagen des genehmigten
Freifldchengestaltungsplans werden
erfdllt. Sie sind im Leistungsumfang
des Bauherrn enthalten.
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SONSTIGE NEBEN-
LEISTUNGEN DES
VERKAUFERS

5.1 PLANUNG, GEBUHR

Eingabeplanung, Ausfihrungs-
planung, Projektierungen sowie
Freiflachengestaltungsplan und
Baugenehmigungsgebuhr.

5.2 GRUNDBUCH-, BEHORDEN- UND
NOTARKOSTEN

Die Teilungs- und Abgeschlossen-
heitserklarung.

5.3 STROMVERSORGUNG

Die Anschlusskosten und der kom-
plette Hausanschluss einschl.
Baukostenzuschuss werden vom Ver-
kaufer vor Inbetriebnahme bezahlt.

5.4 HERSTELLUNGSBEITRAGE

Herstellungsbeitrdge fir Kanal und
Wasser gemadl? Wasser- und Entwads-
serungssatzung der Versorgungsun-
ternehmen werden vom Verkdufer
ibernommen.

ALLGEMEIN

Anderungen in der Ausfiihrung

Anderungen in der Planung, den
vorgesehenen Materialien und
Einrichtungsgegenstanden sind
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vorbehalten, soweit sie aus techni-
schen Griinden oder aus Griinden
der Materialbeschaffenheit zweck-
maRig sind und durch gleichwertige
Leistungen bzw. Materialien ersetzt
werden konnen.

Abweichungen, die durch behaord-
liche Auflagen oder durch neue
gesetzliche Bestimmungen bedingt
sind sowie Anderungen, die sich im
Verlauf der Bearbeitung in haustech-
nischer, statischer, gestalterischer
und baurechtlicher Hinsicht ergeben,
bleiben ausdricklich vorbehalten.

Soweit Wahlmaglichkeiten in der
Baubeschreibung angegeben sind,
hat das ausschlief3liche Wahlrecht
der Verkaufer.

HINWEISE

Es wird darauf hingewiesen, dass,
soweit Einrichtungsgegenstande
(Mobel und Sanitareinrichtungen)
in der Planung eingezeichnet sind,
diese nur mitgeliefert werden,
soweit sie in der Baubeschreibung
enthalten sind. Nicht enthalten sind
weitere zeichnerische Ausdrucksmit-
tel wie Mobel usw.

Die angegebenen Maf3e sind Roh-
baumalie und ohne Putz versehen.
Sie stellen keine verbindlichen
Endmale dar. Malttoleranzen im
Bauwesen sind ebenfalls zu beach-
ten.

Installationsschachte fir Zu- und
Ablaufe bzw. Ver- und Entsorgungs-
leitungen konnen erst nach der ferti-
gen Projektierung festgelegt werden
und sind in deren Anordnung und
GroRe vom Kaufer zu dulden ohne
Minderung des Kaufpreises (in allen
Geschossen).

Das Expose und die Perspektive gel-
ten nicht als Vertragsgrundlage und
sind ein Ausdrucksmittel. Anderun-

gen kann nur der Bauherr festlegen.

Auch wenn die derzeit geltenden
Schallschutzanforderungen einge-
halten werden, kann es in besonde-
ren Situationen dennoch dazu kom-
men, dass z. B. eine laute Musik, eine
laute Sprache oder ein Stihlerticken
eines Nachbarn oder gelegentlich
ein Gerdusch aus einer haustech-
nischen Anlage (z. B. WC-Spulung)
wahrnehmbar ist.

Wohnen & Leben in Bestform
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PROSPEKTHINWEIS

Dieses Exposé stellt kein Verkaufsangebot dar. Es dient allein Informationszwecken.
Alle Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden zwar mit grof3ter Sorgfalt
Uberprift und zusammengestellt, sie konnen sich aber jederzeit andern.

Weder die VivaPLAN Trostberg GmbH, noch deren Gesellschafter, noch die tGibrigen Ver-
antwortlichen sind verpflichtet, den Empfanger dieses Exposés liber etwaige Ande-
rungen zu informieren.

Bei technischen Angaben wie z. B. WohnungsgroRen sind Abweichungen maoglich.
Bilder sind Interpretationen des Visualisierers. Planungsvarianten konnen gegen
Aufpreis erhaltliche Sonderausstattungen enthalten. Bei den abgebildeten Grund-
rissvarianten, Innenraumdarstellungen und Abbildungen der Sanitar- und sonstigen
Ausstattungen, handelt es sich um unverbindliche Einrichtungsbeispiele. MaRgeblich
fir die geschuldete Ausstattung und Ausflihrung des betreffenden Sondereigentums
sowie deren Grundriss ist allein der notarielle Kaufvertrag und die diesem beigeflig-
ten Baubeschreibungen, Plane und Grundrisse. Weder die VivaPLAN Trostberg GmbH,
noch deren Gesellschafter, noch die Gbrigen Verantwaortlichen ibernehmen eine Haf-
tung fir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit dieses Exposes.

Die Haftung flr Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit sowie flr die Verletzung von Leben,
Korper und Gesundheit bleibt unberthrt.
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